
LE FINANCEMENT DU LOGEMENT 
SOCIAL

Les ressources mobilisées :

• Prêts de la Caisse des Dépôts (CDC) : le cœur du financement.

• Subventions de l’État, de l’EPCI, du Département (selon les politiques locales).

• Fonds propres des bailleurs sociaux.

Ce que cela implique pour une municipalité :

• La collectivité n’a pas à assurer directement le financement de la construction.

• Elle contribue à faciliter le projet, notamment en matière de foncier ou de 
garanties.

• Elle permet à ses habitants d’accéder à des loyers abordables, sans impact sur 
son propre budget

REPARTITION DU FINANCEMENT D’UNE OPERATION

En Moyenne, en 2026

65%
Emprunts

25 %
Fonds propres

10%
Subventions



MOD OU VEFA : 
LES DEUX FAÇONS 
DE PRODUIRE DU LOGEMENT SOCIAL

Pour répondre aux besoins en logements sur leur territoire, les communes 
peuvent s’appuyer sur deux modes d’intervention complémentaires 
mobilisés par l’OFFICE64. 
Chacun d’eux s’inscrit dans un cadre opérationnel différent et permet 
d’adapter la démarche au contexte local.

MOD
Maîtrise d’Ouvrage Directe

Dans ce schéma, l’OFFICE64 assure la 
conduite complète de l’opération 

immobilière.
Pour une commune, cela signifie que :

• L’OFFICE64 prend en charge les choix 
techniques et opérationnels (terrain 

mis à disposition, conception, 
programme).

• La commune est associée aux 
décisions liées à l’intégration du projet 

dans son environnement.

• Le processus permet d’aligner le projet 
avec les objectifs locaux 

d’aménagement, selon les orientations 
partagées avec l’OFFICE64.

Ce mode d’intervention mobilise 
l’OFFICE64 sur l’ensemble des étapes, 

depuis la conception jusqu’à la réalisation.

VEFA 
Vente en l’État Futur 

d’Achèvement

Dans ce cas, l’OFFICE64 acquiert des 
logements au sein d’une opération portée 

par un promoteur privé.
Pour une commune, cela implique que:

• Le projet immobilier est initié par un 
promoteur, dans lequel l’OFFICE64 se 

positionne comme acquéreur d’une 
partie des logements.

• Cela permet d’inscrire des logements 
sociaux au sein d’opérations plus larges, 

intégrées dans un programme global.

• La commune peut ainsi répondre à ses 
besoins en logement dans des 

opérations où plusieurs acteurs 
interviennent.

Ce mode d’acquisition inscrit l’OFFICE64 
dans un projet déjà structuré par le 

promoteur, dans lequel il intervient en 
qualité d’acheteur.


