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MINISTERE DE L'EQUIPEMENT, DU LOGEMENT,
DE-L'AMEI\IAGEMENT DU TERRITOIRE ET DES TRANSPORTS

Décret n° 87-712 du 26 aolt 1987 pris en application do
Farticle 7 de la lol n° 88-1290 du 23 décembre 1988
tendant & favoriser 'investissemant locatif, 'accea-
sion A la propriété de logements sociaux et le déve-
loppement de I'offre foncidre et relatif aux répara-

tions locatives
NOR : EQUIC8700032D

Le Premier ministre, .
Sur le rapport du ministre d'Etat, ministre de I'économie, des
finances et de la privatisation, du garde des sceaux, ministre de

la justice, et du ministre de I'équipement, du logement, de

I'araénagement du territoire et des transports,

Vu la loi ne 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant A favo-

riser I'investissement locatif, P'accession 4 la propriété de loge-
ments sociaux et le développement de I'offre fonciére, notam-
ment son article 7 (d) ; )

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu,

Décréte : ]

Art. ler, - Sont des réparations locatives les travaux d'entre-
tien courant et de menues réparations, y compris les remplace-
ments d’éléments assimilables auxdites réparations, consécutifs
4 J'usage normal des locaux et équipements 3 usage privatif.

Ont notamment le caractére de réparations locatives les répa-
rations énumérées en annexe au présent décret.

Art. 2. - Le ministre d'Etat, ministre de 1'économie, des
finances et de la privatisation, le garde des sceaux, ministre de
la justice, et le ministre de I'équipement, du logement, de
I’'aménagement du territoire et des transports sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent décret,
qui sera publié au Journal officiel de la République francaise.

Fait & Paris, le 26 aoiit 1987.
JACQUES CHIRAC
Par le Premier ministre :

Le ministre de 'éguipement, du logement,
de I'aménagement du territoire et des transporls,
PIERRE MEHAIGNERIE

Le ministre d’Etat, ministre de I'économie,
‘des finances et de la privatisation,
EDOUARD BALLADUR

Le garde des sceaux, ministre de la justice,
ALBIN CHALANDON

ANNEXE

LISTE DE REPARATIONS AYANT LE CARACTERE
DE REPARATIONS LOCATIVES

1. - Parties extérieures dont le locataire a 'usage exclusif

a) Jardins privatifs : :

Entretien courant, notamment des allées, pelouses, massifs, bassins
et piscines ; taille, élagage, échenillage des arbres et arbustes ;

Remplacement des arbustes ; réparation et remplacement des ins-
tallations mobiles d'arrosage.

) Auvents, terrasses et marquises :

Enlévement de la mousse et des autres végétaux.

c) Descentes d’eaux pluviales, ch_éneaux €t gouttiéres :
Dégorgement des conduits.

I1. - QOuvertures intdrieures ¢l extérieures

a} Sections ouvrantes telles que portes et fenétres :

Graigsage des gonds, paumelles et charnidres ; .

Menues réparations des boutons et poignées de portes, des gonds,
crémones et espagnolettes ; remplacement notamment de boulons,
clavettes et targettes.

b) Vitrages :

Réfection des mastics ;. -

Remplacement des vitres détériorées..

¢) Dispositifs d'occultation de la lumidre tels que stores et
jalousies : ) :

Graissage ;

Remplacement notamment de cordes, poulies ou de quelgues
lames. -

d) Serrures et verrous de sécurité :

Graissage ; :

Remplacement de petites piéces ainsi que des <clés égarées ou dété-
riorées. - -

e) Gnlles : .

Nettoyage et graissage ; ‘

‘Remplacement notamment de boulons, clavettes, targettes.

IIL. - Parties iniérieures

a) Plafonds, murs intérieurs et cloisons :

Maintien en état de propreté ;

Menus raccords de peintures et tapisseries ; remise en place ou
remplacement de quelques éléments des matériaux de revétement tels
que falence, mosaique, mati¢re plastique ; rebouchage des trous
rendu assimilable & une réparation par le nombre, la dimension et
I'emptacement de€ ceux-ci.

b) Parquets, moquettes et autres revétements de sol :

Encaustiquage et entretien courant de la vitrification ;

Remplacement de quelques lames de parquets et remise en état,
pose de raccords de moquettes et autres revélements de sol, notam-
ment en cas de taches et de trous. ‘

¢} Placards et menuiseries telles que plinthes, baguettes &t mou-
lures : -

Remplacement des tablettes et tasseaux de placard et réparation
de leur dispositif de fermeture ; fixation de raccords et remplace-
ment de pointes de menuiseries,

IV. - Installations de plomberie
a} Canalisations d’eau :
Dégorgement :
Remplacetent notamment de joints et de colliers.
" b} Canalisations de gaz : _
Entretien courant des robinets, siphons et ouvertures d'aération ;
Remplacement périodigue des tuyaux souples de raccordement.
¢} Fosses septiques, puisards et fosses d'aisance : ‘
Vidange.
d) Chauffage, production d’eau chaude et robinetterie :
Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites i eau,
allumage pi€zo-élecirique, clapets et joints des appareils 4 gaz ;
Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;
Remplacement des joints, clapets et presse-éloupes des robinets ;
Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses
d’eau.
¢} Eviers et appareils sanitaires :

Nettoyage des dépdts de calcaire, remplacement des tuyaux
flexibles de douches. ‘

V. - Equipemenis d'instaflations d'électricité

Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuits
et fusibles, des ampoules, tubes lumineux ; réparation ou remplace-
ment des baguettes ou gaines de protection.

V1. - Autres dquipements mentionnés au conirat de location

a) Entretien courant ¢t menues réparations des appareils tels que
réfrigérateurs, machines A laver le linge et la vaisselie, séche-linge,
hottes aspirantes, adoucisseurs, capteurs solaires, pompes d chaleur,
appareils de conditionnement d’air, antennes individuelles de radio-
diffusion et de télévision, meubles scellés, cheminées, glaces et
miroirs |

&) Menues réparations nécessitées par la dépose des bourrelets ;

¢) Graissage et remplacement des joints des vidoirs ; .

d) Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et
conduits de ventilation. ‘

Décret no 87-713 du 28 aoQt 1987 pris en application de
I'article 18 de la loi n°o 86-1290 du 23 décembre 1986
tendant A favoriser I'investissament locatif, I'acces-
sion &'ia propriété de logements sociaux et le déve- -
loppement de I'offre foncidre et fixant la liste des
charges récupérables

NOR : EQUCS7005620

Le Premier ministre,

Sur le rapport du ministre d'Etat, ministre de I'économie, des
finances et de la privatisation, du garde des sceaux, ministre de
la justice, et du ministre de I'équipement, du logement, de
I'aménagement du territoire et des transports,
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Vu la loi ne 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant 4 favo-
riser I'investissement locatif, I'accession 4 la propriété de loge-
ments sociaux et le développement de l'offre fonciére, et
notamment son article 18 ;

Le Conseil d'Etat (sectlon des travaux publics) entendu,

Décréte :

Art. ler, — La liste des charges récupérables prévue i l'ar-
ticle 18 de la loi du 23 décembre 1986 susvisée figure en
annexe au présent décrqt.

Art. 2. - Pour I'application du présent décret :

a} Il n’y a pas lieu de distinguer entre les services assurés
par le bailleur en régie et les services assurés dans le cadre
d’'un contrat d'entreprise. Le colt des services assurés en régie
inclut les dépenses de personnel d'encadrement techmque

Lorsqu'il existe un contrat d’entreprise, le bailleur doit s'as- |

surer que ce contrat distingue les dépenses récupérables et les
autres dépenses ;

b) Les dépenses de personnel récupérables correspondent 3
la rémunération et aux charges sociales et fiscales ;

¢} Lorsque l'entretien des partics communes et I'élimination
des rejets sont assurés par un gardien ou un concierge, les
dépenses correspondant 4 sa rémunération, 3 I'exclusion du
salaire en nature, sont ex:gnbtes au titre- des charges récupé-
rables 4 concurrence des trois quarts de leur montant ;

d) Lorsque I'entretien des partics communes et léhmination
des rejets .sont assurés par un employé d'immeuble, les
dépenses correspondant 2 sa rémunération et aux charges
sociales et fiscales y afférent sont exigibles, en totalité, au titre
des charges récupérables.

e} Le remplacement d'¢léments d’équipement n'est consldéré
comme assimilable anx menues réparations que si son coit est
au plus égal au codt de celles-ci.

Art. 3. - Pour 'application du présent décret, les dépenses
afférentes 3 I'entretien courant et aux menues réparations d'ins-
tatlations individuelles, qui figurent au III du tableau annexe,
sont récupérables lorsqu'elles sont effectuées par le bailleur au
lieu et place du locataire.

Art. 4. - Le ministre d’Etat, ministre de 1'économie, des

finances et de la privatisation, le garde des sceaunx, ministre de *

la justice, et le ministre de I'équipement, du logement, de
I'aménagement du territoire et des transports sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent décret,
qui sera publié au Journal ojj" ciel de la Répubhque frangaise.

Fait & Pars, le 26 aolt 1987.

JACQUES CHIRAC
Par le Premier ministre :

Le ministre de 'dquipement, du logement,
de laménagement du territoire et des transports,
PIERRE MEHAIGNERIE

Le ministre- d’Erat, ministre de ['économie,
des finances et de la privatisation,
EDOUARD BALLADUR

Le garde des sceaux, ministre de la justice,
ALBIN CHALANDON

ANNEXE

LISTE DES CHARGES RECUPERABLES

L. - Ascenseurs et monte-charge

1. Dépenses d'¢lectricité.

2. Dépenses d’exploitation, d'entretien courant, de menues répara-
tions : .

a) Exploitation :

- visite périodique, nettoyage et graissage des organes méca-
niques ;

- examen semestriel des cibles et vérification annuelle des para-
chutes ;

- nettoyage annuel de la cuvette, du dessus de la cabine et de la
machinerie ;

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de
pidces ;

- tenue d'un dossier par Pentreprise d’entretien menuonnant les
visites techniques, incidents et faits importants touchant I'appareil.

b) Foumnitures relatives 4 des produits ou 3 du petit matériel d’en-
tretien (chiffons, graisses et huiles néoessalres) et aux lampes d'éclai-
rage de la cabine.

¢) Menues réparations :

- de la cabine (boutons d'envoi, paumelles de poﬂes, comact.s de
portes, ferme-portes automatiques, coulisseaux de cabine, dispositif
de sécurité de seuil et cellule photo-électrique) ;

- des paliers (ferme-portes mécaniques, électriques ou pneuma-
tiques, serrures électromécaniques, contacts de porte et boutons -

" d’appel) ;

- des balais du moteur et fusibles.

1. - Eau froide, eau chaude et chauffage collectif
des iacaux privatifs et des parties communes

1. Dépenses relatives :

A I'cau froide et chaude des locataires ou occupants du batiment
ou de I'ensemble des batiments d'habitation concernés ;

A I'eau nécessaire 4 I'entretien courznt des parties communes du
ou desdits bitiments, y compris 1a station d’épuration ;

. A |'eau nécessaire A I'entretien courant des espaces extérieurs ;

Les dépenses relatives 4 la consommation d’ean incluent I'en-
semble des taxes et redevances ainsi que les sommes dues au titre de
la redevance d’assainissement, 4 I'exclusion de celles auxquelles le
propriétaire est astreint en application de I'article L. 35-5 du code de
la santé publique ;

Aux produits nécessaires a I'exploltatlon. 4 I'entretien ct au traite-
ment de I'eau ;

A P'électricité ;

Au ¢ombustible ou 2 la fourniture d’énergie, quelle que soit sa
nature,

2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant et de menues répa-
rations :

a) Exploitation et entretien courant :

~ nettoyage des gicleurs, électrodes, filtres et clapets des brileurs ;

- entretien courant et graissage des pompes de relais, jauges,
contréleurs de niveau ainsi que des groupes moto-pompes et pompes
de puisards ;

- graissage des vannes et robinets et réfection des presse-ftoupes ;

- remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoules
de chaufferie ;

- entretien et réglage des appareils de régulation automathue et
de leurs anriexes ; - N

- vérification et entretien des régulateurs de tirage ;

b - réglage des vannes, rob:nets et tés ne comprenant pas 1'équili-
rage ;

- purge des points de chaufTage ;

- frais de contrdles de combustion ;

- entretien des épurateurs de fumée ;

- opérations de mise e¢n repos en fin de saison de chauffage, rin-
sage des corps de cheuffe et tuyauteries, nettoyage de chaufferies, y
compris leurs puisards et siphons, ramonage des chaudiéres, car-
neaux et cheminées ;

- conduite de chauffage ;

- frais de location d’entretien et de relevé des compteurs généraux
et individuels ;

- entretien de 1'adoucissenr, du détarireur d'ean, du surpresseur et
du détendeur ;

- contrdles périodiques visant i éwler les fuites de Muide frigori-
géne des pompes & chaleur ;

- vérification, nettoyage et graissage des organes des pompes i
chaleur ;

- nettoyage périodique de Ja face extérieure des capteurs solaires ;

- vérification, riettoyage et graissage des organes des capteurs
solaires.

b) Menues réparations dans les parties communes ou sur des élé-
ments d'usage commun :

- réparation de fuites sur raccords et joints ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes ;

- rodage des siéges de clapets ; '

- menues réparations visant & remédier aux fuites de fluide frigo-
rigéne des pompes 4 chaleur ; :

- recharge en fluide frigorigine des pompes A chaleur.

111. - Installations individuelles

ChaufTage et production d’eau chaude, disiribution d’eau dans les
parties privatives :

1. Dépenses d'alimentation commune de combustible ;

2. Exploitation et entretien courant, menues réparations :

a) Exploitation et entretien courant :

~ réglage de débit et température de I'eau chaude sanitaire ;

- vérification et réglage des appareils de commande, dasservisse-
ment, de sécurité d’aquastat et de pompe ; :

- dépannage ;

- contrdle des raccordements et de |'alimentation des chauife-eau
&lectriques, contrdle de I'intensité absorbée ;

- vérification de I'état des résistances, des thermostats, nettoyage ;
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- réglage des thermostats et contréle de ia température d’eau ;

- contrdle et réfection d’étanchéité des
froide - eau chaude ; ]

- contrdle des groupes de sécurité ;

- rodage des siéges de clapets des robinets ;

- réglage des mécanismes de chasses d’eav.

b) Menues réparations :

- remplacement des bilames, pistons, membranes, boites 3 eau,
allumage piézo-électrique, clapets et joints des appareils 4 gaz ;

- ringage et mettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses
d’eau.

. 1V. - Parties communes intérieures au batiment
ou 4 l'ensemble des bitiments d'habitation

1. Dépenses relatives :

A T'électricité ;

Aux fournitures consommables, notamment produits d'entreticn,
balais et petit matériel assimilé nécessanres A I'entretien de propreté
sel.

2. Explonanon et entretien courant, menues réparations :

a) Entretien de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis ;

b) Menues réparations des appareils d'entretien de propreté tels
qu'aspirateur.

3. Entretien de propreté (frais de personnel).

V. - Espaces extérieurs au bdtiment ou a l'ensemble de bitiments d'ha- -

abords et

bitation (voies de circulation, aires de stationnement,
espaces verts, aires el dquipemenis de jeux)

1. Dépenses relatives :

A 'électricité ;

A l'essence et huile ; .

Aux fournitures consommables utilisées dans I'entretien courant :
ampoules ou tubes d'éclairage, engrais, produits bactéricides et
insecticides, produits tels que graines, fleurs, plants, plantes de rem-
placement, 4 I'exclusion de celles, utilisées pour la réfection de
massifs, plates-bandes ou haies.

2. a) Exploitation et entretien courant :

Opérations de coupe, désherbage, sarclage, ratissage, ne!toyage et
arrosage concemnant :

- les allées, aires de stationnement et abords ;

- les espaces verts (pelouses, massifs, arbustes, haies vwes, plates-
ba.ndes) H

- les aires de j Jeux

~ les bassins, fontaines, caniveaux, canalisations d’ évacuauon des
caux pluviales ;

- entretien du matériel horticole ;

- remplacement du sable des bacs et du petit matériel de jeux. -

b) Peinture et menues réparations des bancs de jardins et des
équipements de jeux et grillages.

V1. - Hygiéne .

1. ‘Dépenses de foumnitures consommables :

Sacs en pla.shque et en papier nécessaires 4 I'élimination des
rejets ;

Produits relatifs 4 la désinsectisation et & la désinfection, y
compris des colonnes séches de vide-ordures.

2. Exploitation et entretien courant :

Entretien et vidange des fosses d'aisances ;

Entreticn des appareils de conditionnement des ordures.
_3. Elimination des rejets (frais de personnel).

VIL - Eguipements divers du bdtiment
ou de 'ensémble de batiments d'habitation

1. La fourniture d'énergic nécessaire 4 la ventilation mécanique.

2. Exploitation et entretien courant :

Ramonage des conduits de ventilation ;

‘Emreuen de Ia ventilation mécanique ;

Entretien des dispositifs d’ouverture automatique ou codée et des
interphones ;

Visites périodiques 3 I'exception des contrbles réglementaires de
sécurité, nettoyage et graissage de I'appareillage fixe de manutention
des nacelles de nettoyage des fagades vitrées.

3. Divers :

Abonnement des postes de téléphone 3 la disposition des loca-
taires. o

raccordements eau

VIIL. - Impositions et redevances

Droit de bail.
Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménagéres
Taxe de balayage.

.Décret n° 87-714 du 28 aoQt 1987 relatif au rembourse-
ment, en application ,de l'article 32 de ia loi
ne §5-1290 du 23 décembre 1386 tendant & favoriser
Vinvestissement locntlf, I'accossion & la propriété
de logements sociaux ot le développement de
Voffre foncidre, du coilt des travaux d’amélioration
réalisés par le locataire

NOR : £QUC8700024D

Le Premier ministre,

Sur le rapport du ministre d’Etat, ministre de léconomle. des
finances et de la privatisation, du 3arde des sceaux, ministre de
la justice, et du ministre de 1'équipement, du logement de
I’'aménagement du territoire et des transports,

Vu le code de la construction et de I'habitation ;

Vu la loi n° 48-1360 du l¢r septembre 1948 portam modifica-
tion et codification de la législation relative aux rapports des
bailleurs. et locataires ou occupants de locaux d'habitation ou 2
usage professionnel et instituant des allocations de logement ;

Vu la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant 4 favo-
riser 'investissement localtif, 1"accession 4 la propriété de loge-
ments sociaux et le développement de T'offre fonciére, et
notamment son article 32 ;

Le Conseil d’Etat (sectmn des travaux publics) entendu,

Décréte :

Art. ler, - Seuls peuvent étre pris en compte pour ]'applica-
tion de P'article 32 de la loi du 23 décembre 1986 susvisée les
travaux ayant amélioré substantiellement le confort ou I'équipe-
ment du local effectués par le locataire ou I'occupant de bonne
foi, qui ne sont pas consécutifs 4 des dégradations ou des
pertes dont le¢ locataire ou Ioccupant est responsable, qui
conservent une valeur effective d'utilisation et qui ont été exé-
cutés conformément aux régles de l'arl et aux dispositions
réglementaires en vigueur.

La part du montant des travaux qui aurait &é couverte par
une subvention vérsée an locataire ne donne pas lieu & rem-
boursement.

Art. 2. - Les travaux sont-évalués 4 la date de leur réalisa-

-tion sur la base des mémoires ou factures acquittés par le loca-

taire ou I'occupant de bonne foi ou par tout autre. élément de
preuve.

Toutefois, les installations qui ont un caractére somptuaire
ou qui n'ont pas &té faites au juste prix ne donnent lieu a
remboursement que comme s'il s'agissait d'installations nor-
males et réalisées au juste prix.

Le montant des travaux est actualisé par application du rap-
port entre la derniéré valeur de I'indice du coiit de la construc-

" tion publié par I'Institut national de la statistique et des études

“conomiques, connue 4 la date de la proposition de contrat de
location formulée par le bailleur en application de I'article 28
de la loi du.23 décembre 1986 susvisée, et la valeur de ce
méme indice connue i la date du paiement des travaux don-
nant lieu 3 remboursement.

Le montant ainsi obtenu est réduit de 6 p. 100 par année
pleine écoulée entre la date d’achévement des travaux et la
date de la proposition de contrat de location.

Art. 3. - Le ministre d’Etat, ministre de I'économie, des
finances et de la privatisation, le garde des sceaux, ministre de
la justice, et le ministre de l'équipement, du logement, de
I'aménagement du territoire et des transports sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent décret,
qui sera publi¢ au Journal officiel de la République I'ranqalse

Falt a Paris, le 26 aofit 1987.
JACQUES CHIRAC
Par e Premier ministre : :

Le ministre de 'dquipement, du logement,
de 'aménagement du territoire et des transports,
PIERRE MEHAIGNERIE
Le ministré d’Etat, ministre de I'économie,
des finances et de la privatisation,
) EDOUARD BALLADUR
Le garde des sceaux, ministre de la justice,
ALBIN CHALANDON
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